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附件 

资产评估专家指引第 10 号——在新冠肺炎

疫情期间合理履行资产评估程序 

 

本专家指引是一种专家建议。评估机构执行资产评估业

务，可以参照本专家指引，也可以根据具体情况采用其他适

当的做法。中国资产评估协会将根据业务发展，对本专家指

引进行更新。 

 

为指导资产评估机构及其资产评估专业人员在新冠肺

炎疫情期间合理履行资产评估程序，中国资产评估协会制定

了本专家指引。 

一、执行资产评估业务应当遵守资产评估准则 

根据《资产评估法》《资产评估行业财政监督管理办法》

和《资产评估基本准则》，资产评估准则是资产评估执业的标

准。资产评估准则的规定，是资产评估行业、监管部门和资

产评估报告使用人等相关各方的共识。 

资产评估机构及其资产评估专业人员执行资产评估业

务，应当遵守资产评估准则。 

二、评估程序受限时应当及时与委托人沟通，合理采取

弥补措施 
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与平时相比，疫情期间的主要执业难点在于现场调查程

序和核查验证程序受到较大限制。对此，资产评估机构及其

资产评估专业人员可以采取以下措施： 

1.及时与委托人沟通，合理确定现场调查、核查验证时

间。 

资产评估机构及其资产评估专业人员，应当及时与委托

人沟通，根据被评估单位所在地域的疫情防控要求以及业务

具体情况，可以延后现场调查、核查验证时间，避开防疫管

控期和人员隔离期。 

2.无法开展现场调查和核查验证的，应当采取适当的弥

补措施。 

根据《资产评估执业准则——资产评估程序》，“执行资

产评估业务，因法律法规规定、客观条件限制，无法或者不

能完全履行资产评估基本程序，经采取措施弥补程序缺失，

且未对评估结论产生重大影响时，资产评估机构及其资产评

估专业人员可以继续开展业务，对评估结论产生重大影响或

者无法判断其影响程度的，不得出具资产评估报告。” 

根据当地政府部门发布的疫情防控、交通管制公告等，

确实因疫情防控无法开展现场调查或者核查验证的，属于相

关程序履行受到客观条件限制的情形，资产评估机构及其资

产评估专业人员应当在符合疫情防控要求的前提下采取措

施弥补程序缺失，并判断对评估结论产生的影响。 
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3.如实记录并充分披露评估程序受限情况和弥补措施。 

《资产评估执业准则——资产评估程序》规定，“因法律

法规规定、客观条件限制无法实施核查验证的事项，资产评

估专业人员应当在工作底稿中予以说明，分析其对评估结论

的影响程度,并在资产评估报告中予以披露。”《资产评估执

业准则——资产评估报告》规定，“因法律法规规定、客观条

件限制，无法或者不能完全履行资产评估基本程序，经采取

措施弥补程序缺失，且未对评估结论产生重大影响的，可以

出具资产评估报告，但应当在资产评估报告中说明资产评估

程序受限情况、处理方式及其对评估结论的影响。” 

资产评估机构及其资产评估专业人员先行通过电子邮

件、视频、微信等现代通讯方式获取资料，开展基础核查工

作，并待疫情结束再补充现场核查工作的，应当作好相关评

估工作计划。 

对于开展基础核查工作后认为资产评估程序受限对评

估结论不产生重大影响，并且确实亟需出具资产评估报告的，

经委托人、有关监管部门和资产评估报告使用人同意，资产

评估机构及其资产评估专业人员可以先行出具资产评估报

告，待疫情结束再后续开展现场核查工作，并在资产评估报

告中对受限事项予以披露，提请资产评估报告使用人对未履

行现场核查程序予以特别关注。 

资产评估程序受限情况消除后，在资产评估报告未使用
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前，资产评估机构及其资产评估专业人员应当在补充相关现

场核查程序后，判断是否需要调整评估结论和资产评估报告。

如果需要调整，应当在资产评估报告中披露调整情况，并将

调整后的资产评估报告提交委托人。 

资产评估程序受限情况消除后，如果资产评估报告已经

使用，资产评估机构及其资产评估专业人员应当在补充相关

现场核查程序后，出具关于对评估结论影响情况的说明，并

提交委托人。 

资产评估机构及其资产评估专业人员应当在工作底稿

中如实记录并在资产评估报告中充分披露资产评估程序受

限情况和采取的弥补措施，以及对评估结论的影响。 

4.加强特殊介质工作底稿的管理。 

《资产评估执业准则——资产评估档案》规定，“工作底

稿可以是纸质文档、电子文档或者其他介质形式的文档，资

产评估机构及其资产评估专业人员应当根据资产评估业务

具体情况和工作底稿介质的理化特性谨慎选择工作底稿的

介质形式。” 

资产评估机构及其资产评估专业人员应当根据采取的

弥补措施合理选择工作底稿的介质形式。形成特殊介质工作

底稿的，资产评估机构及其资产评估专业人员应当加强管理，

保证工作底稿安全、可追溯。 

补充相关现场核查程序所形成的补充性工作底稿，和资
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产评估报告出具前的工作底稿具有相同的作用。 

5.加强风险管理，合理维护合法权益。 

当前我国发生的新冠肺炎疫情属于不能预见、不能避免

并不能克服的不可抗力。疫情期间，业务委托合同的履行可

能会受到影响，资产评估机构及其资产评估专业人员应当加

强风险管理。 

我们提倡资产评估机构发挥专业精神，服务经济和社会，

在疫情期间承担社会责任。但是，如果确需解除或者变更相

关业务委托合同，资产评估机构可以引用不可抗力因素，与

委托人协商处理委托合同的解除或者变更事项，依法维护自

身合法权益。 

 
 


